ДУМА

ПАРТИЗАНСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА

ПРИМОРСКОГО КРАЯ

РЕШЕНИЕ

с. Владимиро-Александровское

30.09.2011                                                                                                                              №  263

	О Порядке предоставления, использования и изъятия земельных участков на территории Партизанского муниципального района


В соответствии с Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", руководствуясь статьями 19, 28, 30 Устава Партизанского муниципального района, Дума Партизанского муниципального района 
РЕШИЛА:

        1. Принять муниципальный правовой акт «Порядок предоставления, использования и изъятия земельных участков на территории Партизанского муниципального района» (прилагается).
2. Направить данный муниципальный правовой акт главе Партизанского муниципального района для подписания и опубликования.
3. Настоящее решение вступает в силу со дня его официального опубликования. 

Председатель Думы                                                                                                     С.Е. Шерстнев

МУНИЦИПАЛЬНЫЙ ПРАВОВОЙ АКТ

Порядок 

предоставления, использования и изъятия земельных участков 

на территории Партизанского муниципального района

Принят решением

Думы Партизанского

муниципального района

от 30.09.2011 № 263
 1. Общие положения
1.1. Настоящий Порядок предоставления, использования и изъятия земельных участков на территории Партизанского муниципального района (далее - Порядок) разработан в соответствии Федеральным законом от 06 октября 2003 года № 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", действующим законодательством Российской Федерации и Приморского края, Уставом Партизанского муниципального района.

1.2. Порядок устанавливает условия и порядок предоставления гражданам и юридическим лицам земельных участков, находящихся на территории Партизанского муниципального района, их использование и изъятие.

2. Условия и порядок предоставления земельных участков 
гражданам и юридическим лицам для строительства 
с предварительным согласованием места размещения объекта
2.1. Гражданин или юридическое лицо, заинтересованные в предоставлении земельного участка для строительства (далее - заявитель), обращаются в администрацию Партизанского муниципального района (далее – администрация района) с заявлением на имя главы Партизанского муниципального района (далее - глава района) о выборе земельного участка и предварительном согласовании места размещения объекта.

2.2. В заявлении, указанном в пункте 2.1 настоящего Положения, должны быть указаны:

1) наименование заявителя - юридического лица или фамилия, имя, отчество гражданина;

2) адрес (место нахождения) заявителя;

3) назначение объекта;

4) предполагаемое место его размещения;

5) обоснование примерного размера земельного участка;

6) испрашиваемое право на земельный участок;

7) дата составления заявления и подпись.
2.3. К заявлению прилагаются:

1) копия документа, удостоверяющего личность гражданина (для физических лиц и индивидуальных предпринимателей);

2) копия доверенности, оформленная надлежащим образом (в случае подачи заявления лицом, действующим по поручению заявителя);

3) копия свидетельства о государственной регистрации юридического лица (индивидуального предпринимателя), 
4) копия свидетельства о постановке на налоговый учет;

5) выписка из единого государственного реестра юридических лиц (индивидуальных предпринимателей);

Оригиналы документов предоставляются для обозрения.
6) заверенные копии учредительных документов юридического лица;

7) банковские реквизиты юридического лица; 

8) в определенных случаях иные уточняющие документы (Выписка из Единого государственного реестра прав, Свидетельство о браке и т.д.).

К заявлению могут прилагаться:

- технико-экономическое обоснование проекта строительства или необходимые расчеты;

- выписка из государственного земельного кадастра относительно сведений о земельном участке.

2.4. Заявления рассматриваются в порядке очередности их поступления.

2.5. Администрация района:

1) обеспечивает выбор земельного участка с учетом экологических, градостроительных и иных условий использования соответствующей территории;

2) утверждает схемы расположения земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории в соответствии с возможными вариантами их выбора, в случаях, установленных федеральным законодательством;

3) информируют население о возможном или предстоящем предоставлении земельных участков для строительства посредством размещения соответствующего сообщения в официальном источнике опубликования.

4) информирует землепользователей, землевладельцев и арендаторов земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, законные интересы которых могут быть затронуты в результате возможного изъятия для государственных или муниципальных нужд, находящихся соответственно в их пользовании и владении земельных участков, в связи с предоставлением этих земельных участков для строительства. В случае, если в целях размещения объектов необходимо выкупить земельные участки для государственных или муниципальных нужд из земель, находящихся в собственности граждан или юридических лиц, орган местного самоуправления информирует собственников этих земельных участков об их возможном выкупе. Порядок и условия предоставления такой информации могут быть установлены федеральными законами, законами Приморского края.

2.6. Результаты выбора земельного участка оформляются актом о выборе земельного участка для строительства, а в необходимых случаях и для установления его охранной или санитарно-защитной зоны. Администрация района выдает заявителю акт о выборе земельного участка для строительства с целью проведения процедур согласования в случаях, предусмотренных федеральными законами, с соответствующими государственными органами, органами местного самоуправления, муниципальными организациями. 
2.7. В предварительном согласовании места размещения объекта может быть отказано по следующим основаниям:

1) строительство объекта на данном земельном участке не предусмотрено градостроительной документацией либо в соответствии с градостроительной документацией на запрашиваемом земельном участке предусмотрено строительство иного объекта;

2) земельный участок относится к землям, изъятым из оборота;

3) в других установленных законом случаях.

2.8. Постановление администрации района о предварительном согласовании места размещения объекта с приложением схемы расположения земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории либо решение об отказе в предварительном согласовании места размещении объекта выдается заявителю в семидневный срок со дня его подписания.

2.9. Постановление администрации района о предварительном согласовании места размещения объекта является основанием последующего принятия решения о предоставлении земельного участка для строительства и действует в течение трех лет.

2.10. Постановление администрации района о предварительном согласовании места размещения объекта является основанием установления в соответствии с заявками граждан или юридических лиц, заинтересованных в предоставлении земельного участка для строительства, и за их счет границ такого земельного участка и его государственного кадастрового учета в порядке, установленном федеральными законами.

2.11. Гражданин или юридическое лицо, заинтересованные в предоставлении земельного участка для строительства, обращаются в администрацию района с заявлением на имя главы района о предоставлении земельного участка для строительства. К заявлению прилагается кадастровый паспорт земельного участка и документы, указанные в п. 2.3 настоящего Положения.

2.12. Заявление регистрируется в установленном порядке и в установленные сроки администрация осуществляет процедуру подготовки, согласования и подписания постановления администрации района о предоставлении земельного участка для строительства.

2.13. Администрация района запрашивает кадастровый паспорт земельного участка (его копию, сведения, содержащиеся в нем) в органе, осуществляющем кадастровый учет и ведение государственного кадастра недвижимости, если такой документ не представлен гражданином или юридическим лицом по собственной инициативе.

2.14. Два экземпляра постановления администрации района о предоставлении земельного участка для строительства выдается заявителю в семидневный срок со дня его подписания.

2.15. В случае принятия решения о предоставлении земельного участка для строительства администрация в двухнедельный срок обеспечивает оформление проекта договора аренды или безвозмездного срочного пользования земельным участком и предоставление его для подписания заявителю.

2.16. Государственная регистрация права на земельный участок осуществляется заявителем в соответствии с действующим законодательством.

3. Условия и порядок предоставления земельных участков 
гражданам и юридическим лицам для строительства 

без предварительного согласования места размещения объекта
3.1. Предварительное согласование места размещения объекта не проводится при размещении объекта в сельском поселении в соответствии с градостроительной документацией о застройке и правилами землепользования и застройки (зонированием территорий), а также в случае предоставления земельного участка для нужд сельскохозяйственного производства или земельных участков из состава земель лесного фонда либо гражданину для индивидуального жилищного, гаражного строительства, ведения личного подсобного хозяйства.

3.2. Предоставление земельных участков для строительства в собственность без предварительного согласования мест размещения объектов осуществляется исключительно на торгах (конкурсах, аукционах) в соответствии со статьей 38 Земельного кодекса Российской Федерации, за исключением случаев, предусмотренных пунктом 2.1 статьи 30 Земельного кодекса Российской Федерации.

3.3. Предоставление земельных участков для строительства в аренду осуществляется на торгах в случае принятия решения о проведении торгов администрацией района.

3.4. Предоставление земельных участков для строительства без предварительного согласования мест размещения объекта осуществляется в следующем порядке:

3.4.1. Основанием для начала работ по формированию земельных участков для строительства объектов является постановление администрации района о формировании земельных участков для строительства объектов без предварительного согласования. Решение принимается по инициативе администрации района, на основании заявления заинтересованного лица.

Заявление заинтересованного лица и прилагаемые к нему документы должны соответствовать требованиям пунктов 2.2, 2.3 настоящего Положения.

3.4.2. На основании вышеуказанного решения администрацией района проводится работа по формированию земельных участков:

1) готовит проект границ земельного участка с учетом предполагаемых сервитутов и ограничений по использованию земельного участка (водоохранные зоны, санитарно-защитные зоны, предполагаемые изменения в связи с перспективами развития территории и т.д.);

2) определяет разрешенное использование земельного участка;

3) осуществляет сбор необходимой информации об обеспечении земельного участка объектами инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, о технических условиях подключения объектов к сетям инженерно-технического обеспечения и платы за подключение объектов к сетям инженерно-технического обеспечения;

4) запрашивает кадастровые карты (планы), содержащие сведения о месте расположения земельных участков в органе, осуществляющем кадастровый учет и ведущем государственный кадастр недвижимости;

5) готовит постановление администрации района об утверждении схемы расположения земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории;

6) обеспечивает выполнение в отношении земельного участка кадастровых работ, осуществление государственного кадастрового учета такого земельного участка.

В случае установления невозможности предоставления земельного участка по итогам проведения работ по формированию земельного участка, предусмотренных настоящим пунктом, и по результатам согласования с соответствующими государственными органами, организациями администрация района в течение семи дней направляет заявителю уведомление с указанием причин невозможности предоставления данного земельного участка.

3.4.3. В двухнедельный срок со дня выполнения мероприятий, указанных в пункте 3.4.2 настоящего Положения, администрация района принимает решение о проведении торгов (конкурса, аукциона) или предоставлении земельного участка в аренду без проведения торгов (конкурса, аукциона). Передача земельных участков в аренду без проведения торгов (конкурса, аукциона) допускается при условии предварительной и заблаговременной публикации сообщения о наличии предлагаемых для такой передачи земельных участков в случае, если имеется только одна заявка.

3.4.4. Администрация района обеспечивает публикацию сообщения о проведении торгов (конкурсов, аукционов) или приеме заявлений о предоставлении земельных участков в аренду без проведения торгов (конкурсов, аукционов).

Сообщение о приеме заявлений о предоставлении земельного участка в аренду без проведения торгов (конкурса, аукциона) должно быть опубликовано в газете «Золотая Долина» в двухнедельный срок со дня принятия заявления о предоставлении земельного участка в аренду без проведения торгов.

В сообщении указываются:

1) сведения о местоположении, площади, границах, обременениях, кадастровом номере земельного участка, технических условиях подключения объектов к сетям инженерно-технического обеспечения и плате за подключение;

2) целевое назначение и разрешенное использование земельного участка;

3) срок принятия заявлений граждан и юридических лиц о предоставлении земельного участка;

4) перечень документов, которые должны прилагаться к заявлению о предоставлении земельного участка.

3.5. Заявление заинтересованных лиц и прилагаемые к нему документы должны соответствовать требованиям пунктов 2.2, 2.3 настоящего Положения.

3.6. В случае, если по истечении месяца со дня опубликования сообщения о приеме заявлений поступила только одна заявка от гражданина или юридического лица о предоставлении земельного участка, администрация района в двухнедельный срок по истечении месяца со дня опубликования сообщения, обеспечивает процедуру подготовки, согласования и издания проекта постановления администрации района о предоставлении земельного участка в аренду для строительства.

3.7. Администрация района в двухнедельный срок со дня предоставления кадастрового паспорта земельного участка обеспечивает оформление договора аренды земельного участка и предоставление его для подписания заявителю.

3.8. Государственная регистрация права на земельный участок производится заявителем в соответствии с действующим законодательством.

3.9. В случае поступления двух и более заявлений от граждан и юридических лиц о предоставлении земельного участка в аренду, администрацией района в недельный срок принимается решение о проведении торгов (конкурса, аукциона).

3.10. Администрация района обеспечивает проведение работ по определению рыночной стоимости земельного участка для определения начальной цены земельного участка при предоставлении земельного участка в собственность и начального размера арендной платы при передаче земельного участка в аренду в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности.

3.11. Администрация района в соответствии с требованиями Гражданского кодекса Российской Федерации, Земельного кодекса Российской Федерации, постановления Правительства Российской Федерации от 11.11.2002  № 808 "Об организации и проведении торгов по продаже находящихся в государственной или муниципальной собственности земельных участков или права на заключение договоров аренды таких земельных участков", других нормативных правовых актов, регулирующих вопросы предоставления земельных участков на конкурсной основе, проводит торги (конкурс, аукцион) по предоставлению земельных участков.

3.12. Подписанный в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации протокол о результатах торгов является основанием для заключения с победителем торгов договора купли-продажи или аренды земельного участка. Проект договора купли-продажи или аренды земельного участка оформляется администраций района и подлежит заключению в срок не позднее 5 дней со дня подписания протокола.

3.13. Расходы, связанные с проведением работ по формированию земельных участков, являющихся предметом торгов (конкурсов, аукционов) и их государственному кадастровому учету, возмещаются победителем торгов (конкурса, аукциона) или лицом, подавшим единственную заявку о предоставлении земельного участка.

4. Особенности предоставления земельных участков 

для жилищного строительства

4.1. Земельные участки для жилищного строительства предоставляются в собственность или в аренду, а в случаях, установленных подпунктом 5 пункта 1 статьи 24 Земельного кодекса Российской Федерации, - в безвозмездное срочное пользование без предварительного согласования места размещения объекта.

4.2. Продажа земельных участков для жилищного строительства или продажа права на заключение договоров аренды земельных участков для жилищного строительства осуществляется на аукционах, за исключением случаев, установленных подпунктом 5 пункта 1 статьи 24, пунктом 2.1 статьи 30 и пунктом 27 статьи 38.1 Земельного кодекса Российской Федерации.

4.3. Предоставление земельного участка в аренду для индивидуального жилищного строительства может осуществляться на основании заявления гражданина, заинтересованного в предоставлении земельного участка, которое подается в администрацию района.

В двухнедельный срок со дня получения заявления гражданина о предоставлении в аренду земельного участка администрация района может принять решение о проведении аукциона по продаже земельного участка или права на заключение договора аренды такого земельного участка, либо опубликовать сообщение о приеме заявлений о предоставлении в аренду такого земельного участка с указанием местоположения земельного участка, его площади, разрешенного использования в газете «Золотая Долина».
В случае, если по истечении месяца со дня опубликования сообщения о приеме заявлений о предоставлении в аренду земельного участка заявления не поступили, администрация района принимает решение о предоставлении такого земельного участка для жилищного строительства в аренду гражданину, указанному в абзаце первом настоящего пункта. Договор аренды земельного участка подлежит заключению с указанным гражданином в двухнедельный срок после государственного кадастрового учета такого земельного участка.

В случае поступления заявления о предоставлении в аренду такого земельного участка проводится аукцион по продаже права на заключение договора аренды земельного участка.

4.4. Аукцион по продаже земельного участка из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, либо права на заключение договора аренды такого земельного участка для жилищного строительства проводится в порядке, установленном в статьей 38.1 Земельного кодекса. 

5. Условия и порядок изъятия земельных участков 

для государственных или муниципальных нужд

5.1. Изъятие, в том числе путем выкупа, земельных участков для государственных или муниципальных нужд осуществляется по основаниям, установленным статьей 49 Земельного кодекса Российской Федерации.

5.2. Принудительное отчуждение земельного участка для государственных или муниципальных нужд может быть проведено только при условии предварительного и равноценного возмещения стоимости земельного участка на основании решения суда.

5.3. Порядок выкупа земельного участка для государственных или муниципальных нужд у его собственника; порядок определения выкупной цены земельного участка, выкупаемого для государственных или муниципальных нужд; порядок прекращения прав владения и пользования земельным участком при его изъятии для государственных или муниципальных нужд, права собственника земельного участка, подлежащего выкупу для государственных или муниципальных нужд, устанавливаются гражданским законодательством.

 6. Вступление в силу муниципального правового акта

Настоящий муниципальный правовой акт вступает в силу со дня его официального опубликования.

Глава Партизанского муниципального района    


                К.К. Щербаков

30 сентября 2011 года
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